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DELÅRSRAPPORT JANUARI ð SEPTEMBER 2019 
 

Á Intäkterna ökade med 18 procent till 25,5 Mkr (21,7)1 

Á Förvaltningsresultatet uppgick till 1,7 Mkr (2,3)  

Á Resultatet efter skatt uppgick till 13,8 Mkr (49,1) och resultatet per aktie uppgick till 2,7 kr (40,1)2 

Á Värdeförändringar fastigheter uppgick totalt till 16,0 Mkr (55,6) 

Á Substansvärdet (EPRA NAV) uppgår till  59,1 (223,4)2 kr per aktie 

 

NYCKELTAL I KORTHET 
 

KONCERNEN 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 

Intäkter (Mkr) 25,6 21,7 30,1 26,3 19,9 

Driftnetto (Mkr)  16,7 13,7 17,9 16,1 12,0 

Förvaltningsresultat (Mkr) 1,7 2,3 0,7 -8,7 -12,5 

Periodens totalresultat (Mkr) 13,8 49,1 50,9 10,9 59,2 

Resultat per aktie (kr) 2,7 40,3 10,1 8,9 69,4 

Substansvärde (kr/aktie) 2 59,1 223,4 55,9 176,5 154,9 

Fastighetsvärde (Mkr) 642,9 542,8 620,8 473,7 329,0 

Belåningsgrad (%) 56,2 59,0 59,6 56,2 72,1 

Soliditet (%) 38,3 40,2 38,0 38,8 35,0 

 

 

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER TREDJE KVARTALET 
 

Á Tre tomter på Limhamn, Malmö, har under perioden avyttrats.  

Á Bygglovsansökan för nybyggnation på Malmö Alven 26 har lämnats in samt bygglov för Bjuv Bil-

lesholms Gård 12:1 har beviljats. 

Á Samtal om ett omvänt förvärv av Deflamo AB inleddes.  

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER PERIODENS UTGÅNG 
 

Á Ytterligare tre tomter på Limhamn, Malmö, har avyttrats.  

Á Apportavtal slöts med Deflamo AB.  

 

 

 

 

 

 
1 Belopp inom parantes avser motsvarande period föregående år. 

2 Antalet aktier skiljer sig åt mellan året pga 4:1 split samt nyemission som genomförts under Q4 2018.   
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AFFÄRSIDÉ 
 

SIG Invest affärsidé är att skapa långsiktig tillväxt och värdeökning genom utveckling av bostäder kombinerat med 

förvaltning.  

 

Grunden i koncernen utgörs av värdeökande fastighetsförvaltning som ger ett stabilt och i allt väsentligt förutbe-

stämt kassaflöde till verksamheten. Förvaltningen kan liknas vid ett vattentätt skrov som håller tätt i alla farvatten. 

Denna grund växer sig allt starkare och bidrar till koncernens affärsidé att skapa långsiktig tillväxt och värdeökning 

till aktieägarna. 

 

Med förvaltning i botte n genomförs strategiskt och ekonomiskt attraktiva utvecklingsprojekt där möjligheten att 

addera värde är betydande. SIG Invest investerar därför primärt i kassaflödesfastigheter med värdeökningspotential. 

Koncernledningens expertis är att identifiera dessa objekt samt utveckla dem på ett kostnadseffektivt sätt.  

 

Koncernen äger idag ett fastighetsbestånd om 25 fastigheter till ett marknadsvärde av 620,8 Mkr.  

 

Koncernen har visat mycket goda projektvinster under sin korta historia vilket har varit huvudsakliga orsaken till det 

växande fastighetsvärdet och det egna kapitalet. Fram tills idag har koncernens vinst i huvudsak skapats genom 

projektverksamheten och förvaltning ens kassaflöden har varit en solid grund för finansiering.  

 

Sedan mitten av 2017 har förvaltningsresultatet alltmer stärkts och kommer framöver vara en mer väsentlig del av 

koncernens resultat. 
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UTVECKLING AV RESULTAT OCH STÄLLNING FÖR KONCERNEN 
 

Nedan kommenteras resultat och ställning för koncernen. Verksamheten i moderbolaget består av admi-

nistrationskostnader för koncernens bolag samt finansiering av dotterbolag.  

 

Intäkter 
Under perioden januariðseptember 2019 ökade hyresintäkterna med 3 905 tkr och uppgick till 25 555 tkr (21 650) 

vilket motsvarar en ökning om 18 procent. Ökningen är främst hänförlig till förvärvade fastigheter under räken-

skapsåret 2018. 

 

Resultat 
Rörelseresultatet före finansnetto för perioden januari till september uppgick till  24 824 tkr (63 183). Resultat före 

skatt uppgick till 17 680 tkr (57 959). Resultat före skatt påverkades av 16 015 tkr (55 612) avseende värdeföränd-

ringar på fastigheter varav 871 tkr avser realiserade värdeförändringar.  

 

Kassaflöde 
Kassaflödet från den löpande verksamheten uppgick för perioden till  12 393 tkr (-20 810). Investeringsverksam-

heten har påverkat kassaflödet under perioden netto  -7 143 tkr (-33 964). Kassaflödet från finansieringsverksam-

heten uppgick under perioden till 3 508 tkr (56 019). Sammantaget uppgår kassaflödet till 8 758 tkr (1 245) för 

perioden januari till september  2019.  

 

Finansiering 
Koncernen finansieras i huvudsak genom eget kapital och räntebärande skulder. Per den 30 september utgörs de 

räntebärande skulderna av banklån om 368,0 Mkr (298,9) samt 8,5 Mkr (30,6) från andra långivare varav 4,5 Mkr 

(8,5) från närstående. De räntebärande skulderna har ökat med 14,2 procent jämfört samma period föregående år 

till följd av ett ökat fastighetsinnehav.   

 

 

RÄNTEBÄRANDE SKULDER (MKR) 2019-09 2018-09 2018-12 

Banklån 368,0 298,9 343,0 

Övriga lån 8,5 30,6 34,0 

Summa 376,5 329,5 377,0 
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FASTIGHETSBESTÅNDETS FÖRÄNDRING 
 

Innehavet i förvaltningsfastigheter uppgår den 30 september 2019 till 642 921 tkr (542 780) vilket är en 

ökning med 18,4 procent jämfört samma period föregående år. Ökningen i fastighetsinnehavet härrör 

från ett antal väl genomförda förvärv under 2018 samt värdeskapande aktiviteter på befintligt bestånd.  

 

 

(MKR) 2019-09 2018-09 2018-12 

Verkligt värde per 1 januari  620,8 473,7 473,7 

Förvärv 0,0 39,0 118,7 

Investeringar 23,3 4,8 6,2 

Försäljningar -16,3 -25,8 -15,7 

Värdeförändringar 15,1 51,1 37,9 

Verkligt värde vid periodens utgång  642,9 542,8 620,8 

 

 

 

 

 

 

 

  


























