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DELÅRSRAPPORT JANUARI ð JUNI 2019 
 

Á Intäkterna ökade med 20 procent till 17,2 Mkr (14,3)1 

Á Förvaltningsresultatet uppgick till 1,3 Mkr (1,3)  

Á Resultatet efter skatt uppgick till 7,8 Mkr (3,7) och resultatet per aktie uppgick till 1,5 kr (2,8)2 

Á Värdeförändringar fastigheter uppgick totalt till 8,3 Mkr (2,2) 

Á Substansvärdet (EPRA NAV) uppgår till  57,7 (178,9)2 kr per aktie 

 

NYCKELTAL I KORTHET 
 

KONCERNEN 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 

Intäkter (Mkr) 17,2 14,3 30,1 26,3 19,9 

Driftnetto (Mkr)  10,7 8,8 17,9 16,1 12,0 

Förvaltningsresultat (Mkr) 1,3 1,3 0,7 -8,7 -12,5 

Periodens totalresultat (Mkr) 7,8 3,7 50,9 10,9 59,2 

Resultat per aktie (kr) 1,5 2,8 10,1 8,9 69,4 

Substansvärde (kr/aktie) 57,7 178,9 55,9 176,5 154,9 

Fastighetsvärde (Mkr) 620,8 497,2 620,8 473,7 329,0 

Belåningsgrad (%) 58,7 58,0 59,6 56,2 72,1 

Soliditet (%) 38,3 37,6 38,0 38,8 35,0 

 

 

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER FÖRSTA HALVÅRET 
 

Á Fem tomter på Limhamn, Malmö, har under perioden avyttrats.  

Á Samtliga lägenheter i projekt Fågelsången har sålts.  

Á Bygglovsansökan för nybyggnation på Upplands Väsby Odenslunda 1:646 och Bjuv Billesholms 

Gård 12:1 har lämnats in.  

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER PERIODENS UTGÅNG 
 

Á Ytterligare tre tomter på Limhamn, Malmö, har avyttrats.  

Á Bygglovsansökan för nybyggnation på Malmö Alven 26 har lämnats in samt bygglov för Bjuv Bil-

lesholms Gård 12:1 har beviljats.  

 

 

 

 

 
1 Belopp inom parantes avser motsvarande period föregående år. 

2 Antalet aktier skiljer sig åt mellan året pga 4:1 split samt nyemission som genomförts under Q4 2018.   
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VD KOMMENTERAR 
 

Våra intäkter ökade med 20 procent och uppgick vid p eriodens slut till 17,2 Mkr, driftnettot ökade samtidigt till 10,7 

Mkr. Förvaltningsresultatet speglar föregående års siffror vilket beror på vakanser i fastigheter som genomgått och 

genomgår omfattande ombyggnations - och utvecklingsprocesser. Substansvärdet ökade med 29% till 58,7 kr per 

aktie. 

 

Arbetet med att utveckla våra fastigheter genom såväl inre som yttre standardhöjningar fortgår och det ger oss 

kontinuerligt både ökade fastighetsvärden och förbättrade boendemiljöer som resultat.  

 

Vi har under halvåret haft stort fokus på våra Stockholmsfastigheter där vi investerat i standardhöjningar i form av 

bland annat fasadbyten och takomläggning för att möjliggöra en fortsatt expansion i området. Då vi äger byggbar 

mark som skall exploateras kring de befintliga fastigheterna är det viktigt för oss att få en god gestaltning och en 

röd tråd genom nybyggnationen vidare till det befintliga beståndet. De åtgärder vi nu genomfört bidrar till att skapa 

ett homogent kvarter.  

 

SIG Invest har som målsättning att förädla och utveckla varje fastighet vi förvärvar. 

Fastigheten Alven 26 som förvärvades under fjärde kvartalet 2018 har sedan till-

trädet utvecklats fortlöpande genom såväl standardhöjningar i lägenheter som 

genom inlämnat bygglov för nybyggnation av bostäder på befintliga parkerings-

ytor. Arbetet med att investera i standardhöjande åtgärder pågår alltså ständigt 

och innebär, i en lågräntemiljö, en god avkastning. 

 

Tillgången på kapital är god. Vi har i slutet av perioden refinansierat ett par 

mindre krediter som varit viktiga för tillväxten. Vi står nu redo för expansion och 

söker större fastighetsbestånd att förvärva.  

 

 

AFFÄRSIDÉ 
 

SIG Invest affärsidé är att skapa långsiktig tillväxt och värdeökning genom utveckling av bostäder kombinerat med 

förvaltning.  

 

Grunden i koncernen utgörs av värdeökande fastighetsförvaltning som ger ett stabilt och i allt väsentligt förutbe-

stämt kassaflöde till verksamheten. Förvaltningen kan liknas vid ett vattentätt skrov som håller tätt i alla farvatten. 

Denna grund växer sig allt starkare och bidrar till koncernens affärsidé att skapa långsiktig tillväxt och värdeökning 

till aktieägarna. 

 

Med förvaltning i botte n genomförs strategiskt och ekonomiskt attraktiva utvecklingsprojekt där möjligheten att 

addera värde är betydande. SIG Invest investerar därför primärt i kassaflödesfastigheter med värdeökningspotential. 

Koncernledningens expertis är att identifiera dessa objekt samt utveckla dem på ett kostnadseffektivt sätt.  

 

Koncernen äger idag ett fastighetsbestånd om 25 fastigheter till ett marknadsvärde av 620,8 Mkr.  

 

Koncernen har visat mycket goda projektvinster under sin korta historia vilket har varit huvudsakl iga orsaken till det 

växande fastighetsvärdet och det egna kapitalet. Fram tills idag har koncernens vinst i huvudsak skapats genom 

projektverksamheten och förvaltningens kassaflöden har varit en solid grund för finansiering.  

 

Sedan mitten av 2017 har förvaltningsresultatet alltmer stärkts och kommer framöver vara en mer väsentlig del av 

koncernens resultat. 
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UTVECKLING AV RESULTAT OCH STÄLLNING FÖR KONCERNEN 
 

Nedan kommenteras resultat och ställning för koncernen. Verksamheten i moderbolaget består av admi-

nistrationskostnader för koncernens bolag samt finansiering av dotterbolag.  

 

Intäkter 
Under perioden januariðjuni 2019 ökade hyresintäkterna med 2 918 tkr och uppgick till 17 247 tkr (14 329) vilket 

motsvarar en ökning om cirka 20 procent. Ökningen är främst hänförlig till förvärvade fastigheter under räken-

skapsåret 2018. 

 

Resultat 
Rörelseresultatet före finansnetto för perioden januari till juni uppgick till  14 333 tkr (7 003). Resultat före skatt 

uppgick till 9 574 tkr (3 498). Resultat före skatt påverkades av 8 290 tkr (2 183) avseende värdeförändringar på 

fastigheter varav 228 tkr avser realiserade värdeförändringar.  

 

Kassaflöde 
Kassaflödet från den löpande verksamheten uppgick för perioden till  6 451 tkr (3 878). Investeringsverksamheten 

har påverkat kassaflödet under perioden netto  -4 674 tkr (-25 996). Kassaflödet från finansieringsverksamheten 

uppgick under perioden till -1 304 tkr (19 163). Sammantaget uppgår kassaflödet till 473 tkr (-2 955) för första 

halvåret 2019.  

 

Finansiering 
Koncernen finansieras i huvudsak genom eget kapital och räntebärande skulder. Per den 30 juni utgörs de ränte-

bärande skulderna av banklån om 345,5 Mkr (278,9) samt 26,4 Mkr (14,1) från andra långivare varav 4,5 Mkr (8,5) 

från närstående. De räntebärande skulderna har ökat med 27 procent jämfört samma period föregående år till 

följd av ett ökat fastighetsinnehav.  

 

 

RÄNTEBÄRANDE SKULDER (MKR) 2019-06 2018-06 2018-12 

Banklån 345,5 278,9 343,0 

Övriga lån 26,4 14,1 34,0 

Summa 371,9 293,0 377,0 
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FASTIGHETSBESTÅNDETS FÖRÄNDRING 
 

Innehavet i förvaltningsfastigheter uppgår den 30 juni 2019 till 620 809 tkr (497 150) vilket är en ökning 

med 25 procent jämfört samma period föregående år. Ökningen i fastighetsinnehavet härrör från ett an-

tal väl genomförda förvärv under 2018 samt värdeskapande aktiviteter på befintligt bestånd.  

 

 

(MKR) 2019-06 2018-06 2018-12 

Verkligt värde per 1 januari  620,8 473,7 473,7 

Förvärv 0,0 17,0 118,7 

Investeringar 2,4 4,3 6,2 

Försäljningar -10,5 0,0 -15,7 

Värdeförändringar 8,1 2,2 37,9 

Verkligt värde vid periodens utgång  620,8 497,2 620,8 
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NYCKELTAL3 
 

KONCERNEN (TKR) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31 

Nettoomsättning  17 247 14 329 30 101 

Driftnetto  10 730 8 780 17 922 

Förvaltningsresultat 1 284 1 315 664 

Överskottsgrad 62% 61% 60% 

Res. efter finansiella poster 9 574 3 498 59 425 

Fastighetsvärde (Mkr) 620 809 497 150 620 780 

Uthyrningsbar area (m2) 27 960 23 890 27 960 

    

Balansomslutning 677 399 523 850 662 787 

Soliditet (%) 38,3 37,6 38,0 

Avkastning på Eget Kapital (%) 3,0 1,9 22,9 

Skuldsättningsgrad 1,4 1,5 1,5 

Räntetäckningsgrad 1,3 1,3 1,1 

Belåningsgrad (%) 58,7 58,0 59,6 

    

Substansvärde (EPRA NAV) 57,71 178,90 55,93 

Tillväxt EPRA NAV4 29% 9% 27% 

Resultat per aktie (kr)4 1,5 2,8 10,0 

 

 

 

 
3 För nyckeltalsdefinitioner se Övriga upplysningar 
4 Antalet aktier skiljer sig åt mellan året pga 4:1 split samt nyemission som genomförts under Q4 2018. 
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FASTIGHETSBESTÅNDET 
 

SIG Invests fastighetsbestånd utgörs främst av bostäder (87 procent) varav 70 procent utgörs av tradit-

ionella lägenheter och 30 procent av samhällsbostäder.  

 

Fastighetsbeståndet bestod per den 30 juni 2019 av 25 fastigheter med en total uthyrningsbar area om  

27 960 kvadratmeter. Fastigheternas marknadsvärde uppgick till 620,8 Mkr. Hyresintäkterna kommer till största 

del från bostäder. SIG Invests fastighetsbestånd finns främst i Stockholm och Malmö, samt i några mindre orter.  

 

HYRESHUS KOMMUN TYP YTA (m2) 

Stockholm Bäverungen 5 Stockholm Bostäder 1 864 

Stockholm Vallhunden 7 Stockholm Bostäder 3 872 

Upplands Väsby Odenslunda 1:646 Upplands Väsby Bostäder 2 040 

Landskrona Safiren 1 Landskrona Bostäder 377 

Landskrona Hoppet 8 Landskrona Bostäder 279 

Bjuv Billesholms Gård 12:1 Bjuv Bostäder 540 

Malmö Alven 26 Malmö Bostäder 2 465 

        
SAMHÄLLSBOSTÄDER       

Burlöv Arlöv 21:181 Burlöv Bostäder 1 350 

Hässleholm Vittjö 3:422 Hässleholm Bostäder 3 515 

Vimmerby Gullvivan 5, Blåklockan 13 och Syrenen 2 Vimmerby Vårdbostäder 5 598 

Eslöv Kärrstorp 2:17 Eslöv Vårdbostäder 1 430 

Malmö Bokbindaren 6 Malmö Bostäder 511 

Malmö Stammen 9, Stammen 15 Malmö Vårdbostäder 381 

        
ÖVRIGT       

Malmö Helmer 4 Malmö Kontor 280 

Malmö Balken 6 Malmö Kontor/Lager 1 960 

Malmö Alven 26 Malmö Lokaler 1 498 

Malmö Härfågeln 13, 15, 16, 18, 20 Malmö Mark   

Stockholm Mjölkboden 4  Stockholm Mark   

        
SUMMA     27 960 
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AKTUELL INTJÄNINGSFÖRMÅGA TOLV MÅNADER 
 

Nedan presenteras SIG Invests intjäningsförmåga på årsbasis. Tabellen är en beräkning på kommande 

tolv månader och förutsättningarna är de som gäller vid bokslutsdatum.  

 

Det är viktigt att notera att den aktuella intjäningsförmågan inte skall jämställas med en prognos. Intjäningsför-

mågan baseras på aktuellt fastighetsbestånds kontrakterade hyresintäkter, bedömda fastighetskostnader under 

ett normalår samt kostnader för administration, och tar inte hänsyn till hyres -, vakans- eller ränteförändringar. Ej 

heller påverkansfaktorer som värdeförändringar i befintligt fastighetsinnehav, framtida fastighetsförvärv eller fas-

tighetsförsäljningar beaktas. 

 

 

 

BELOPP I TKR   2019-06-30 

   

Intäkter   36 570 

Fastighetskostnader   -11 145 

Drift netto   25 425 

   

Administrationskostnader   -7 707 

Rörelseresultat   17 718 

   

Finansnetto   -6 660 

Resultat före skatt   11 058 
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RAPPORTER 
 

Koncernens rapport över totalresultatet 
 

 2019 2018 2018 

TKR JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-DEC 

      

Intäkter* 17 247 14 329 30 101 

Fastighetskostnader -6 517 -5 549 -12 179 

Driftnetto  10 730 8 780 17 922 

        

Värdeförändringar fastigheter  8 290 2 183 58 761 

Övriga intäkter 442 127 498 

Övriga kostnader -66 - - 

Administrationskostnader -5 063 -4 087 -10 285 

Rörelseresultat  14 333 7 003 66 896 

      

Finansiella intäkter 190 275 354 

Finansiella kostnader -4 949 -3 780 -7 825 

Resultat före skatt  9 574 3 498 59 425 

      

Aktuell skatt 0 -50 -172 

Uppskjuten skatt -1 799 253 -8 312 

Periodens resultat  7 775 3 701 50 941 

      

Hänförligt till        

Moderbolagets aktieägare 7 520 3 446 50 431 

Innehav utan bestämmande inflytande 255 255 510 

Resultat per aktie (kr/aktie) 1,50 2,83 10,03 

Totalresultatet sammanfaller med periodens resultat   

    
  

*Intäkternas fördelning    
  

Hyresintäkter 16 514 13 796 28 870   

Serviceintäkter 733 533 1 231 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


















