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DELARSRAPPORRNUARB JUNI2019

Intakterna ckade med 20 procent till 17,2 Mkr (14,3)*

Forvaltningsresultatet uppgick till 1,3 Mkr (1,3)

Vardeforandringar fastigheter uppgick totalt till 8,3 Mkr (2,2)

A
A
A Resultatet efter skatt uppgick till 7,8 Mkr (3,7) och resultatet per aktie uppgick till 1,5 kr (2,8)
A
A

Substansvardet(EPRA NAVuppgar till 57,7 (178,9)? kr per aktie

NYCKELTAL KORTHET

KONCERNEN 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31 2017-12-31  2016-12-31

Intakter (Mkr) 17,2 14,3 30,1 26,3 19,9
Driftnetto (Mkr) 10,7 8,8 17,9 16,1 12,0
Forvaltningsresultat (Mkr) 1,3 1,3 0,7 -8,7 -12,5
Periodens totalresultat (Mkr) 7,8 3,7 50,9 10,9 59,2
Resultat per aktie (kr) 1,5 2,8 10,1 8,9 69,4
Substansvarde (kr/aktie) 57,7 178,9 55,9 176,5 154,9
Fastighetsvarde (Mkr) 620,8 497,2 620,8 473,7 329,0
Belaningsgrad (%) 58,7 58,0 59,6 56,2 72,1
Soliditet (%) 38,3 37,6 38,0 38,8 35,0

VASENTLIGA HANDELSEQRSTAHALVARET

> > >

Gard 12:1 har lamnats in.

Femtomter pa Limhamn, Malmd, har under perioden avyttrats.

Samtliga lagenheter i projekt Fagelsangen har salts.

VASENTLIGA HANDELSERTER PERIODENS WG

A Ytterligare tre tomter pa Limhamn, Malmo, har avyttrats.

Bygglovsansodkan for nybyggnation p& Upplands Vasby Odenslunda 1:646 och Bjuv Billesholms

A Bygglovsansokan for nybyggnation pa Malmé Alven 26 har lamnats in samt bygglov for Bjuv Bil-

lesholms Géard 12:1 har beviljats.

1 Belopp inom parantes avsermotsvarande period foregaende ar.

2 Antalet aktier skiljer sig at mellan aret pga 4:1 split samt nyemission som genomforts under Q4 2018.
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VD KOMMENTERAR

Véra intakter 6kade med 20 procent och uppgick vid p eriodens slut till 17,2 Mkr, driftnettot 6kade samtidigt till 10,7
Mkr. Forvaltningsresultatet speglar foregaende ars siffror vilket beror pa vakanser i fastigheter som genomgatt och
genomgar omfattande ombyggnations - och utvecklingsprocesser. Substansvarét ckade med 29% till 58,7 kr per
aktie.

Arbetet med att utveckla vara fastigheter genom saval inre som yttre standardhojningar fortgar och det ger oss
kontinuerligt bade tkade fastighetsvarden och forbattrade boendemiljder som resultat.

Vi har under halvaret haft stort fokus pa vara Stockholmsfastigheter dar vi investerat i standardhéjningar i form av
bland annat fasadbyten och takomlaggning for att méjliggora en fortsatt expansion i omradet. D& vi ager byggbar

mark som skall exploateras kring de befintliga fastigheterna &r det viktigt for oss att fa en god gestaltning och en

rod trdd genom nybyggnationen vidare till det befintliga bestandet. De atgarder vi nu genomfort bidrar till att skapa
ett homogent kvarter.

SIG Investhar som malsattning att forddla och utveckla varje fastighet vi forvarvar.
Fastigheten Alven 26 som foérvarvades under fjarde kvartalet 2018 harsedan till-
tradet utvecklats fortiopande genom saval standardhojningar i lagenheter som
genom inlamnat bygglov for nybyggnation av bostader pa befintliga parkerings-
ytor. Arbetet med att investera i standardhéjande atgarder pagar alltsa standigt
och innebar, i en lagrantemiljo, en god avkastning.

Tillgdngen pa kapital &r god. Vi har i slutet av perioden refinansierat ett par
mindre krediter som varit viktiga for tillvaxten. Vi star nu redo for expansion och
soker storre fastighetsbestand att forvarva.

AFFARSIDE

SIG Investaffarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardedkning genom utveckling av bostader kombinerat med
forvaltning.

Grunden i koncernen utgdrs av vardetkande fastighetsforvaltning som ger ett stabilt och i allt vésentligt forutbe-
stamt kassaflode till verksamheten. Forvaltningen kan liknas vid ett vattentatt skrov som haller tatt i alla farvatten.
Denna grund vaxer sig allt starkare och bidrar till koncernens affarsidé att skapa langsiktig tillvaxt och vardeokning
till aktiedgarna.

Med forvaltning i botte n genomférs strategiskt och ekonomiskt attraktiva utvecklingsprojekt dar méjligheten att
addera véarde ar betydande. SIG Invest investerar darfor priméart i kassaflodesfastigheter med vardedkningspotential.
Koncernledningens expertis ar att identifiera dessa objekt samt utveckla dem pa ett kostnadseffektivt satt.

Koncernen ager idag ett fastighetsbestand om 25 fastigheter till ett marknadsvarde av 620,8 Mkr.

Koncernen har visat mycket goda projektvinster under sin korta historia vilket har varit huvudsakliga orsaken till det
vaxande fastighetsvardet och det egna kapitalet. Fram tills idag har koncernens vinst i huvudsak skapats genom
projektverksamheten och férvaltningens kassafléden har varit en solid grund for finansiering.

Sedan mitten av 2017 har fovaltningsresultatet alltmer starkts och kommer framdver vara en mer vasentlig del av
koncernens resultat.
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UTVECKLING AV RESWITOCH STALLNING FORONCERNEN

Nedan kommenterasresultat och stéllning for koncernen. Verksamheten imoderbolaget bestar av admi-
nistrationskostnader for koncernens bolag samt finansiering av dotterbolag.

Intakter

Under perioden januaridjuni 2019 6kade hyresintakterna med 2 918 tkr och uppgick till 17 247 tkr (14 329) vilket
motsvarar en 6kning om cirka 20 procent. Okningen ar framst hanforlig till forvarvade fastigheter under raken-
skapsaret2018.

Resultat

Rorelseresultatetfore finansnetto for perioden januari till juni uppgick till 14 333 tkr (7 003). Resultat fére skatt
uppgick till 9 574 tkr (3 498). Resultat fore skatt paverkades a 8 290 tkr (2 183) avseende vardeférandringar pa
fastigheter varav 228 tkr avser realiserade vardeférandringar.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for perioden till 6 451 tkr (3 878). Investeringsverksamheten
har paverkat kassaflédet under perioden netto -4 674 tkr (-25 996). Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick under perioden till -1 304 tkr (19 163). Sammantaget uppgar kassaflodet till 473 tkr (-2 955) for forsta
halvaret 2019.

Finansiering

Koncernen finansieras i huvudsak genom eget kapital och rantebarande skulder. Per den 30 juni utgérs de réante-
barande skulderna avbanklan om 3455 Mkr (278,9) samt 26,4 Mkr (14,1) fran andra langivare varav4,5 Mkr (8,5)
frAn narstdende. De rantebarande skuldernahar ékat med 27 procent jamfort samma period féregdende ar till
foljd av ett 6kat fastighetsinnehav.

RANTEBARANDE SKULDER (MKR) 2019-06 2018-06 2018-12
Banklan 345,5 278,9 343,0
Ovriga lan 26,4 14,1 34,0
Summa 3719 293,0 377,0
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FASTIGHETSBESTANDETIRANDRING

Innehavet i forvaltningsfastigheter uppgar den 3 juni 2019 till 620 809 tkr (497 150) vilket ar en dkning
med 25 procent jamfort samma period foregdende ar.Okningen i fastighetsinnehavet hérrér fran ett an-
tal val genomférda forvarv under 2018 samt vardeskapande aktiviteter p& befintligt bestand

(MKR) 2019-06 2018-06 2018-12
Verkligt varde per 1 januari 620,8 473,7 473,7
Forvarv 0,0 17,0 118,7
Investeringar 2,4 4,3 6,2
Forsaljningar -10,5 0,0 -15,7
Vardeférandringar 8,1 2,2 37,9
Verkligt varde vid periodens utgang 620,8 497,2 620,8
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NYCKELTAL

KONCERNEN (TKR) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
Nettoomséattning 17 247 14 329 30101
Driftnetto 10 730 8 780 17 922
Forvaltningsresultat 1284 1315 664
Overskottsgrad 62% 61% 60%
Res. efter finansiella poster 9574 3498 59 425
Fastighetsvarde (Mkr) 620 809 497 150 620 780
Uthyrningsbar area (m2) 27 960 23 890 27 960
Balansomslutning 677 399 523 850 662 787
Soliditet (%) 38,3 37,6 38,0
Avkastning pa Eget Kapital (%) 3,0 1,9 22,9
Skuldséttningsgrad 1,4 1,5 1,5
Réantetackningsgrad 1,3 1,3 1,1
Belaningsgrad (%) 58,7 58,0 59,6
Substansvérde (EPRA NAV) 57,71 178,90 55,93
Tillvaxt EPRA NAY 29% 9% 27%
Resultat per aktie (kr) 15 2,8 10,0

S

Esy

-

3 For nyckeltalsdefinitioner se Ovriga upplysningar
4 Antalet aktier skiljer sig &t mellan &ret pga 4:1 split samt nyemission som genomférts under Q4 2018,

SIG INVEST AB (PUBL) i DELARSRAPPORT JANUARIi JUNI 2019 7



FASTIGHETSBESTANDET

SIG Investdastighetsbestand utgors framst av bostader§7 procent) varav 70 procent utgors av tradit-

ionella lagenheter och30 procent av samhallsbostader.

Fastighetsbestandet bestod per den 30 juni 2019 av 25 fastigheter med en total uthyrningsbar area om

27 960 kvadratmeter. Fastigheternas marknadsvarde uppgick till620,8 Mkr. Hyresintakterna kommer till storsta
del fran bostader. SIG Invests fastighetsbestandfinns framst i Stockholm och Malmé, samt i nagra mindre orter.

HYRESHUS KOMMUN TYP YTA (m2)
Stockholm Béverungen 5 Stockholm Bostader 1864
Stockholm Vallhunden 7 Stockholm Bostader 3872
Upplands Vasby Odenslunda 1:646 Upplands Vasby  Bostader 2040
Landskrona Safiren 1 Landskrona Bostader 377
Landskrona Hoppet 8 Landskrona Bostader 279
Bjuv Billesholms Gard 12:1 Bjuv Bostader 540
Malmé Alven 26 Malmo Bostader 2 465
SAMHALLSBOSTADER

Burlov Arlév 21:181 Burlév Bostader 1350
Hassleholm Vittjo 3:422 Hassleholm Bostader 3515
Vimmerby Gullvivan 5, Blaklockan 13 ochSyrenen 2 Vimmerby Vardbostader 5598
Eslév Karrstorp 2:17 Eslov Vardbostader 1430
Malmé Bokbindaren 6 Malmo Bostader 511
Malm6 Stammen 9, Stammen 15 Malmo Vardbostader 381
OVRIGT

Malmo Helmer 4 Malmo Kontor 280
Malmé Balken 6 Malmo Kontor/Lager 1960
Malmo Alven 26 Malmo Lokaler 1498
Malmé Harfageln 13, 15, 16, 18, 20 Malmo Mark

Stockholm Mjdlkboden 4 Stockholm Mark

SUMMA 27 960
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AKTUELL INTJANINGSRMAGATOLVMANADER

Nedan presenteras SIG Invests intjaningsformaga pa arsbasis. Tabellen arleerakning pa kommande
tolv manader och forutsattningarna ar de som galler vid bokslutsdatum

Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsformagan inte skall jamstéllas med en prognos. Intjaningsfor-
magan baseras pa aktuellt fastighetsbestands kontrakterade hyresintakter, bedémda fastighetskostnader under
ett normalar samt kostnader for administration, och tar inte hénsyn till hyres -, vakans eller ranteforandringar. Ej
heller paverkansfaktorer som vardeforandringar i befintligt fastighetsinnehav, framtida fastighetsforvarv eller fas-
tighetsforsaljningar beaktas.

BELOPP | TKR 2019-06-30
Intakter 36 570
Fastighetskostnader -11 145
Drift netto 25 425
Administrationskostnader -7 707
Rorelseresultat 17 718
Finansnetto -6 660
Resultat fore skatt 11 058
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RAPPORTER

Koncernens rapport dver totalresultatet

2019 2018 2018
TKR JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-DEC
Intékter* 17 247 14 329 30101
Fastighetskostnader -6 517 -5 549 -12 179
Driftnetto 10 730 8 780 17 922
Vardeférandringar fastigheter 8 290 2183 58 761
Ovriga intékter 442 127 498
Ovriga kostnader -66 - -
Administrationskostnader -5 063 -4 087 -10 285
Rorelseresultat 14 333 7 003 66 896
Finansiella intakter 190 275 354
Finansiella kostnader -4 949 -3780 -7 825
Resultat fore skatt 9574 3498 59 425
Aktuell skatt 0 -50 -172
Uppskjuten skatt -1 799 253 -8 312
Periodens resultat 7775 3701 50 941
Hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 7 520 3 446 50 431
Innehav utan bestdmmande inflytande 255 255 510
Resultat per aktie (kr/aktie) 1,50 2,83 10,03
Totalresultatet sammanfaller med periodensresultat
*Intakternas fordelning
Hyresintakter 16 514 13 796 28 870
Serviceintakter 733 533 1231
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